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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات -أ                                                             

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً وذلك عن 

 باستثناءيق الاجهزة الذكية )) فرص (( أو عن طريق تطب furas.momara.gov.saطريق الموقع الالكتروني 

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم –في ظرف مختوم ومغلق –الأصل اصل الضمان البنكي فيقدم 
المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من 

  .ليكتروني المشار اليه.الضمان البنكي في الموقع الا
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

هل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
 توكيل رسمي موثق

 )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر(
  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

 (اتوالمؤسس)في حالة الشركات 
  

4 
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري

 ) للشركات والمؤسسات(
  

   للمستثمرصورة من الهوية  5

6 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ساري المفعول لمدة 

 يوماً من تاريخ فتح المظاريف90
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   الاستثمار الاجنبي اذا كان المستثمر غير سعوديرخصة  صورة 8

   صورة شهادة الزكاة الضريبية 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفات

 

 .المشــروع:
هو المجمع المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع 

 المحدد. 

 المشروعقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد البلدية مو العقار:

 المستثمر:
وإدارة وتشغيل هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء 

 والكوفيهات والمقاهي المطاعم

 قصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.ي مقدم العطاء:

 المجمع التجاري:
يتكون من مبنى  ومقهى لبيع المعسلات مجمع مطاعم وكوفيهاتهو 

كبير من أكثر من دور، ويحتوى على عدد كبير من المحلات 
 مطاعم. الالتجارية مختلفة الأنشطة، وأماكن الترفيه، و

 المنافسة:
هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف 
الحصول على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات 

 والأنشطة

 وملحقاتها كراسة الشروط والمواصفات لكراسة:ا
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  لنشرالتاريخ الذي تم فيه ا تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

دية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار البل
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له 
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 

 يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم 
موقع من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع 

ى محضر تسليم العقار يتم إشعاره المستثمر عل
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 كراسة شروط ومواصفات
 ومقهى مجمع مطاعم وكوفيهاتإنشاء وتشغيل 
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المستثمرين بين على المستثمرين عن طريق المنافسة الاليكترونية عامة في طرح منافسة  الليثة محافظ ترغب بلدية
وفق التفاصيل المبينة في كراسة  ومقهى مطاعم وكوفيهاتمجمع  وصيانة لتأجير موقع مخصص لإنشاء و تشغيل

ومراعاتها عند  بها،حاطة والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإ المرفقة،الشروط والمواصفات 
 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

 الفنية،بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات  وتهيب البلدية
ة والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرص

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من  وترحب البلدية الاستثمارية المتاحة ، ويحقق  البلدية أهدافها
ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق  المزايدة،المستثمرين الراغبين في دخول 

 التالية:
 وتقديم الاستفسار مكتوبا: ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية*  
 

 قسم وحدة الاستثمار إدارة

  0565369941 تليفون

  منصة فرص  فاكس     

 

 ملاحظة هامة:

  الايجار السنوي )هو قيمة الايجار السنوي فقط للموقع  غير شامل ضريبة القيمة المضافة
. ) 

  المضافة:* القيمة- 

 لبلدية محسوبة على النسبة المقررة من يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة ل
إجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة 
القيمة المضافة حسب الانظمة والتعليمات المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره الجهات 

يجار السنوي وفي حال المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الا
 . التأخير يتم اتخاذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد
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 وصف العقــار .1
 

 ومقهى مجمع مطاعم وكوفيهاتإنشاء وتشغيل  نوع النشاط

 مكونات النشاط

 مطاعم .1

 كوفيهات .2
 مقهى لبيع المعسلات .3
 

 موقـع العقـــار
  2الواجهة الجنوبية  / الليثالمدينة: 

    

 حــدود الـعقار
 

  حسب الكروكي المرفق 

 فضاءارض  نوع العقار

 )حسب الكروكي المرفق طيه(  2م 990 مساحة الأرض

 %  35بما لايتجاوز  حسب الاشتراطات البلدية مساحة المباني

 بدون ميزان دور أرضي ودور أول فقط  عدد الأدوار

 حسب الاشتراطات البلدية نوع البناء
 

 الخدمات بالعقار:
 
.......................................................................................................................................

.......................................................................................................................................
.......................................................................................................................................

.......................................................................................... 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .2
 
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

والمؤسسات ذات الخبررة فري مجرال تشرغيل وإدارة المجمعرات التجاريرة التقردم فري هرذه للشركات يحق  1/1/3
ما عدا الممنروعين مرن التعامرل نظامرا أو بحكرم قضرائى حترى تنتهرى مردة المنرع مرن التعامرل،  المزايدة.

ويحق أو البلدية استبعاد الذين لها لديهم مسرتحقات مترأخرة، أو كرانوا ممرن يترأخرون فري سرداد الأجررة 
 عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. يسري على  2/1/3
 

 لغة العطاء: 2/3

 
لما كانت اللغة العربيرة هري اللغرة الرسرمية فري المملكرة العربيرة السرعودية فعلرى مقردم العطراء الالترزام  1/2/3

بالتعامررل بهررا فرري جميررع المكاتبررات المتعلقررة بهررذا المشررروع، بمررا فرري ذلررك العطرراء، وجميررع مرفقاترره، 
بالمعردات والأدوات والأجهرزة التري يجروز أن تكرون  الكتالوجرات الخاصرةناته، ويسرتثنى مرن ذلرك وبيا

 باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطراء مرن خرلال  2/2/3
خررتلاف أو الالتبرراس فرري مكتررب ترجمررة معتمررد، ويعتبررر الررنص العربرري هررو المعررول عليرره فرري حالررة الا

 المضمون.
 سرية المعلومات : 3/2/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عنن طرينا المنافسنة الالكترونينة تتمتنع بكامنل السنريةن ولايمكنن 
 لأي طرف او جهة للاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية .

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ارفرراق كررل المسررتندات المطلوبررة فرري كراسررة الشررروط  مويررت’  تقرردم العطرراءات عررن طريررق المنافسررة الالكترونيررة 4/3
 والمواصفات الكترونياً.

العطاء في يوم وموعد  فنية يقدمفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرص لا سباب 
واسم لن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة ومكان فتح المظاريف المع

يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر  ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ماالمستثمر
ريق البريد ( او عن ط199099بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم )

ً inv@momra.gov.sa الاليكتروني   .وتقديم ما يثبت ذلك عن تقديم العطاء ورقيا
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 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       
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عطراء يررد بعرد هرذا الموعرد، أو  يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد و التراريخ المحردد برالإعلان ولرن يقبرل أي
 يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه

 موعد فتح المظاريف: 6/3
 .الموعد المحدد لفتح المظاريف حسب الموعد و التاريخ المحدد بالإعلان    
 

 تقديم العطاء: 7/3

 
زام على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعرة أو كتابرة بالمرداد، والالتر 1/6/3

 التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتره والتوقيرع عليهرا مرن المسرتثمر نفسره، أو الشرخص المفروض مرن  2/6/3
قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطراء مرن شرخص مفروض يجرب إرفراق أصرل التفرويض مصردقا 

 ، أو مصحوبا بوكالة شرعية.من الغرفة التجارية
فرراق كررل المسررتندات المطلوبررة فرري كراسررة ويررتم ار’المنافسررة الالكترونيررة  تقررديم العطرراءات عررن طريررق 3/6/3

 الشروط والمواصفات الكترونياً.
 فري يروم يقدم العطراءفنية   لا سبابفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنصة الاليكترونية فرص  4/6/3

داخررل ظرررف مخترروم بالشررمع الاحمررر ويكتررب عليرره مررن  ف المعلررن عنررهوموعررد ومكرران فررتح المظرراري
يثبرت سرداد  انه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقرديم مراالمستثمر، وعنوالخارج اسم المنافسة واسم  

قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ مرن خرلال التواصرل مرع مركرز الاتصرال الروطني 

يثبرت  وتقديم مراinv@momra.gov.sa او عن طريق البريد الاليكتروني ( 199099)على الرقم 

 ذلك عن تقديم العطاء ورقياً.
 
 
 

 كتابة الأسعار: 8/3
 

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

اء أى أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجروز لره إجرراء أى تعرديل، أو إبرد 1/7/3
 تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3
ه لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعرديل فرى عررض السرعر يجرب أن تعراد كتابتر 3/7/3

 من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 
 



 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       
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 مدة سريان العطاء: 9/3
 

يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللبلدية الحق فري طلرب مرد سرريان 90مدة سريان العطاء )
من وقت تقديمره، وحترى العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه 

 نهاية مدة سريان العطاء.
 

 الضمان: 10/3

 
شركل خطراب  فريويقردم  واحردة،ايجرار سرنة  مرن %25عرن  لا تقرل قيمرةب بنكري يجب أن يقُردم مرع العطراء ضرمان 1/9/3

ضمان من بنك معتمرد لردى مؤسسرة النقرد العربرى السرعودى، وأن يكرون غيرر مشرروط، وغيرر قابرل ل لغراء، وأن 
د أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكرم قضرائي، كمرا يجرب أن يكرون خطراب يكون واجب الدفع عن

ً  (90)الضمان سارياً لمدة لا تقل عن   ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.التاريخ المحدد لفتح المظاريف من  يوما
ً  90 أو يكون ضمانه أقرل مرن يستبعد كل عطاء  لا يرفق به أصل خطاب الضمان  2/9/3 و تكرون قيمرة الضرمان ، أيومرا

الضمان مقردما بغيرر اسرم المسرتثمر، ولريس للمسرتثمر أو يكون خطاب  من ايجار سنة واحدة (  %25اقل من ) به
 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 

 موعد الإفراج عن الضمان: 11/3
 

المقبولرة بعرد لأصرحاب العطراءات  دالمزايردة، ويرريرد الضمان لأصرحاب العطراءات غيرر المقبولرة فرور البرت فري 
 صدور قرار الترسية.

 

 مستندات العطاء: 12/3
        
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:     

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع. 1/11/3

غرفة التجارية، أو وكالة شرعية، وذلرك إذا قرام برالتوقيع علرى العطراء ومرفقاتره شرخص توكيل رسمي موثقا من ال 2/11/3
وإذا كان المستثمر شركة يجرب إرفراق مرا يثبرت أن المسرئول عرن الشرركة أو وكيلهرا الرذى وقرع  غير مقدم العطاء.

 على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 السجل التجاري. صورة سارية المفعول من  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
 أعلاه(. 3/9خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند  5/11/3
كيررداً لالتررزام كراسررة الشررروط ومواصررفات المنافسررة وملحقاتهررا ، موقعررا عليهررا مررن المسررتثمر ومختومررة بختمرره، تأ 6/11/3

المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجرب إرفراق صرورة إيصرال الردفع الرذى ترم شرراء كراسرة الشرروط والمواصرفات 
 بموجبه.
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 العرضواجبات المستثمر قبل إعداد  .3
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
 

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافيرة ودقيقرة، وإعرداد العررض وفقرا لمرا 
 تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للبلدية في استبعاد العطاء.

 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4
 

في حالة غموض أو عردم وضروح أي بنرد مرن بنرود المزايردة، يجرب علرى المسرتثمر الاستفسرار مرن البلديرة خطيراً 
للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيرام مرن التراريخ النهرائي المحردد 

 
 

 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 رفيهي مطاعم وكوفيهاتإنشاء وتشغيل مجمع ت
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لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات فري  لتقديم العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على الاستفسارات كتابة
 موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 

 معاينة العقار:  3/4
 

، وأن على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينرة العقرار معاينرة تامرة نافيرة للجهالرة، وفرق الحردود المعتمردة
يتعرف تعرفاً تامراً علرى الأوضراع السرائدة بره. ويعتبرر المسرتثمر قرد اسرتوفى هرذا الشررط بمجررد تقدمره بعطائره، 

 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقاربحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف ما يحق للبلدية وللمستثمر  5
 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5
 

يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعرد أخرذ موافقرة صراحب الصرلاحية إذا اقتضرت المصرلحة العامرة 
ند مرن بنرود كراسرة الشرروط والمواصرفات بموجرب ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي ب

خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصرفات، وذلرك قبرل 
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجرزأ  المظاريف،فتح 

 وملزماً لجميع المتنافسين. من هذه الشروط والمواصفات
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
 

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن البلديرة سرتخطر 
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 

 سحب العطاء: 3/5
 

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.
 

  لعطاء:تعديل ا 4/5
 

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعراء مرن صراحب العطراء بوجرود 
 تقديمه. عطائه بعدخطأ في 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
 

ويجرب أن يكرون منردوب الشرركة أو  المحردد،يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعرد 
مصررحوباً بوكالررة شرررعية أو تفررويض مررن مرردير الشررركة أو  المظرراريف،ة المفرروض لحضررور جلسررة فررتح المؤسسرر

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6
 

 الترسية  والتعاقد: 1/6

 
وتقرديم  لدراسرتها،بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلرى لجنرة الاسرتثمار  1/1/6

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

راجعرة البلديرة يتم إخطار من رست عليه المزايدة خرلال أسربوع علرى الأكثرر مرن تراريخ الترسرية  لم 2/1/6
خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجرراءات، وإذا لرم يراجرع خرلال هرذه المردة، 
يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلديرة 

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
دية بعد أخذ موافقة صراحب الصرلاحية ترسرية المزايردة علرى صراحب العطراء الثراني برنفس يجوز للبل 3/1/6

 قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 
 

 تسليم الموقع: 2/6

 
د مباشرة يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العق 1/2/6

ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد 
 وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

بلدية بإرسال إشعار خطى في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم ال 2/2/6
 راريخ الإشعاداية مدة العقد من تعلى عنوانه، وتحسب ب ثمرللمست

 
 
 



 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       
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 لاشتراطات العامة 7
 
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

يترولى المسررتثمر توصرريل الخرردمات للموقررع )كهربرراء ـ ميرراه ـ صرررف صررحي ـ هرراتف وإزاحررة خطرروط الكهربرراء 
الأرضررية والهوائيررة وخطرروط الخرردمات الأخرررى مررن الموقررع ( علررى مسررئوليته الخاصررة ويتحمررل كافررة التكرراليف 

 بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة. والرسوم المرتبطة

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7
 

 يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة ل نشاء والتشغيل. 

 لجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية وا 3/7
 

يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول علرى الموافقرات والترراخيص مرن البلديرة 
 .والجهات الأخرى ذات العلاقة

 تنفيذ الأعمال: 4/7
 

ذ مثرل هرذه أن يسند مهمة إنشاء المجمع التجاري إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفي على المستثمريجب 
الخبرررة السررابقة للمقرراول معتمرردة ومصرردقة مررن الجهررات  يقرردم شررهاداتأن  علررى المسررتثمرالأنشررطة، كمررا يجررب 

 المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
 

 ستشاري معتمد يكون من واجباته:مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي ا يسند المستثمريجب أن 
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشررة التنفيرذ ووضرع الملاحظرات الفنيرة عليهرا

 وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 نفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لت 
  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند 
 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 
  أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر 
  والتنسريق  المشركلات،والتي من شأنها تلافي  المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في

بررين عناصررر المشررروع المختلفررة، بشرررط ألا تتسرربب فرري أيررة زيررادة فرري تكلفررة المشررروع أو ترروفير علررى 
أو نقرص فري التكراليف  ضررورية،لدية عليها مسبقا، وعند حردوث زيرادة المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الب

 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصميتم أخذ موافقة البلدية على 
 

 حق البلدية في الإشراف: 6/7
 

للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد مرن الترزام المسرتثمر بالتنفيرذ طبقراً  1/6/7
 لمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.للاشتراطات وا



 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       
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يلتررزم المسررتثمر بتلبيررة متطلبررات البلديررة فيمررا يتعلررق بررأوامر التغييررر والإصررلاح لمررا تررم تنفيررذه مخالفرراً  2/6/7
 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

م إلا بعد موافقة البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين التصامي جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات 
 على المستثمر أن يقدم للبلدية

 مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 3/6/7
عمرل يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية، ليقوم مهندس البلدية بالمعاينرة، و 4/6/7

محضررر يبررين أن التنفيررذ تررم طبقرراً للمواصررفات والشررروط الررواردة بكراسررة الشررروط والمواصررفات 
 والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
 

بعد الانتهاء من تنفيرذ جميرع الأعمرال وقبرل السرماح بالتشرغيل يقردم كرل مرن المقراول والاستشراري المشررف علرى 
فيره مسرئوليتهما عرن تنفيرذ المجمرع التجراري  المسرتثمر، يوضرحانخطراب رسرمي عرن طريرق التنفيذ تقريرا إلرى ب

 ومطابقته للمواصفات. 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
 

لا يجروز للمسرتثمر اسرتخدام العقررار لغيرر الغررض المخصررص لره فرى إعرلان المزايرردة، وأى مخالفرة لرذلك يترتررب 
 مستثمر.العقد، وسحب العقار من العليها فسخ 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7
 

ولا التنازل عرن العقرد للغيرر إلا بعرد والحصرول علرى موافقرة خطيرة  منه،لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء 
يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف علرى أن تنطبرق علرى المتنرازل لره نفرس  يالبلدية، والتمن 

 مستثمر الأصلي.شروط ال

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
 

المسررتثمر بالسررداد فرري الموعررد المررذكور يررتم  عرردم التررزامتسرردد أجرررة السررنة الأولررى عنررد توقيررع العقررد، وفرري حالررة 
مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـــــــــرـا إيجرار السرنوات التاليرة، فيرتم سردادها فري بدايرة كرل سرنة 

 وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.إيجارية، 
 

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 

 يلتزم المستثمر بما يلي :

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حروادث تصريب الأشرخاص، أو  1/11/7
 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ة، وترروفير متطلبررات الحمايررة والسررلامة الترري تمنررع عرردم شررغل الطرررق، أو إعاقررة الحركررة المروريرر 2/11/7
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملرة عرن كافرة حروادث الوفراة، وإصرابات العمرل، الترى قرد تلحرق  4/11/7

عمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبرات، نتيجرة عردم التزامره بأى من ال
باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافرة التعويضرات والمطالبرات، أو أى تكراليف 

 أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

 
ة فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة برالموقع يحق للبلدي

 ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7

 
انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم البلدية بإشعار المستثمر بموعرد حضروره لتسرليم الموقرع ومرا قبل  1/13/7

 عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 
وعلررى تررؤول ملكيررة المنشررآت والتجهيررزات المقامررة علررى العقررار بعررد انتهرراء مرردة العقررد إلررى البلديررة،  2/13/7

 المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 
 

 
 

 أحكام عامة: 14/7

 
جميررع المسررتندات والمخططررات ووثررائق العطرراء المتعلقررة بهررذه المزايرردة هرري ملررك للبلديررة بمجرررد  1/14/7

 تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

أو رسروم ليس لمقدم العطراء الحرق فري الرجروع إلرى البلديرة برالتعويض عمرا تحملره مرن مصراريف  3/14/7
 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 
 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي * 
 هـ29/6/1441في  40152الكريم رقم 

 -المضافة:* القيمة 
 يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من
إجمالي الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة 
القيمة المضافة حسب الانظمة والتعليمات المعمول بها بهذا الشأن وما تقرره الجهات 
المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادها في وقت سداد الايجار السنوي وفي حال 

 . اذ الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقدالتأخير يتم اتخ
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 وكوفيهاتمطاعم مجمع إنشاء وتشغيل 
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 مدة العقد: 1/8
 
 بلدية. ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ال سنة 25مدة العقد ) 
 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8
 

من مدة العقد للتجهيرز والإنشراء، وتكرون هرذه الفتررة غيرر مدفوعرة الأجررة، وفرى حالرة ( %5يمنح المستثمر فترة )
 عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 

 :المطاعم  أنشطة  3/8
 
 ما يلي: المجمعتشمل أنشطة   8/3/1

  مطاعم 
  كوفيهات 
 مقهى لبيع المعسلات 

 . الموقع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل   8/3/3
 

 مساحة المحلات التجارية: 4/8
 

، علرى للمطاعم والكافيهات رية تلبي مختلف الأنشطة يجب على المستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجا
 ا الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.أن يراعي فيه

 مواقف السيارات : 5/8
 

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 . بالمجمع مطعمتوفير موقف سيارة لكل  1/5/8

مرن المسراحة الإجماليرة  2م50توفير مواقف سيارات لمرتادي المجمع  التجاري بواقع موقف سيارة لكل  2/5/8
 المخصصة للاستعمال التجاري بالمركز.

يسمح باسرتغلال الشروارع الجانبيرة والخلفيرة كمواقرف لسريارات مرترادي المجمرع التجراري أو العراملين لا  3/5/8
 فيه.

 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       
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من المواقف العامة، وبحد أدنرى مروقفين، علرى أن تكرون  %5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع  4/5/8
لمسررراحة قريبررة مررن مررداخل السرروق، مرررع تمييررز مواقررف المعرراقين بالشرررعار الخرراص بهررم، وألا تقررل ا

مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات 25المخصصة لسيارة المعاق عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

سهولة حركة دخول وخروج السريارات مرن وإلرى المواقرف بحيرث لا تعيرق حركرة المررور فري الشروارع  5/5/8
 المحيطة.

 متر. 2.5حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن في  6/5/8

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة عن وكالرة  7/5/8
 الوزارة للشئون الفنية.

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 6/8

 
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقيرام بأعمرال  1/6/8

الصيانة الدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، الموجودة بالمركز مثل : المصراعد، والسرلالم 
الميراه ودورات المتحركة، وماكينات ومراوح التكييف،  وأجهرزة إطفراء ومكافحرة الحريرق، وخزانرات 

 المياه...الخ.
يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسري معتمرد مرن  البلديرة  2/6/8

 عن أعمال الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

ربين بكفرراءة علررى مواجهررة حررالات يجررب علررى المسررتثمر أن يعمررل علررى تررأمين عرردد مررن الأفررراد المررد 3/6/8
الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعردات إطفراء الحريرق وإخرلاء الأفرراد مرن المبنرى فري 

 حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
 ن إدارة المجمع طوال فترة الدوام.على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلو 4/6/8

 الاشتراطات الأمنية: 7/8

 
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8

 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول. 2/7/8
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8
 ت داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب كاميرا 4/7/8
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
جمع التجرراري مركررز ترفيهرري وملاعررب للأطفررال فيجررب مراعرراة تحقيررق متطلبررات السررلامة إذا كرران بررالم 9/7/8

 الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 
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 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            
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 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

 
علررى المسررتثمر تررأمين غرفررة إسررعافات أوليررة مجهررزة بجميررع الأدوات اللازمررة )طبقررا للاشررتراطات الصررحية لغرررف 

دارة العامررة لصررحة البيئررة برروزارة الشررئون البلديررة والقرويررة( وتحررت إشررراف شررخص الإسررعافات الصررادرة مررن الإ
 مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 

 اللوحات الإعلانية: 9/8
 

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة البليرة والشرئون القرويرة 
 يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. وكذلك فيما أمامه،ا يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاري والتى تقام فيم
 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8
 

يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عرن إقامرة المجمرع التجراري وذلرك مرن خرلال 
 الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.أحد المكاتب 
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9
يع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكرذلك جميرع الاشرتراطات يجب على المستثمر مراعاة جم

 الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9
 ، وهي:مجمع مطاعميجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع 

 رتفاع المسموح حسب المخطط المحلي المعتمد .الا .1
 %60نسب البناء     .2
 حسب أنظمة البناء .3

 الاشتراطات المعمارية: 3/9
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكون التصميم المعماري للمركز أو المجمع التجراري متميرزاً ويشركل نموذجراً ومعلمراً معماريراً وحضرارياً  .1
 عكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.ي

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. .2
أكبر قردر مرن المرونرة التصرميمية مرن خرلال إمكانيرة الردمج أو تعرديل  المعماري للمشروعأن يحقق التصميم  .3

 لعرض والطلب.الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة ا
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوفير الحمايرة لكرل  .4

 من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.
 أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله. .5
صيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسرب مرع حجمهرا يخصرص قسرم منفصرل منهرا للنسراء مرع تخ .6

 توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
 مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. .7
 يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي  .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9
الالتررزام فرري التصررميم المعمرراري بالاشررتراطات الخاصررة بالخرردمات البلديررة المتعلقررة بالمعرراقين الصررادرة عررن  .10

شرراة وزارة الشررئون البلديررة والقرويررة، فيمررا يتعلررق بررالتجهيزات كالمنحرردرات ومواقررف السرريارات وممرررات الم
 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ. والداخلية،الخارجية 

ترروفير عرردد مناسررب ومنفصررل مررن دورات الميرراه داخررل المجمررع للرجررال والنسرراء بمعرردل دورة ميرراه لكررل   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500)
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رجين فري كرل دور بحيرث لا يزيرد البعرد بينهمرا عرن توفير عردد مناسرب مرن مخرارج الطروارئ بحرد أدنرى مخر .12
 مترا.30

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. .13
أن تكررون المررواد المسررتخدمة فرري إنهرراء الأرضرريات بررالمحلات والممرررات مانعررة للانررزلاق، وأن تكررون زوايررا  .14

 والأعمدة غير حادة.وحواف الحوائط 
توفير غرفة مناسبة لمحولات شرركة الكهربراء وكرذا العردادات بحيرث تكرون لهرا واجهرة علرى الشرارع وتكرون  .15

 فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.
 

 الاشتراطات الإنشائية: 4/9

 
الموقع ، من قبل جهة متخصصة فري هرذا المجرال، وأخرذ يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  .1

 نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسرلحة مرع إمكانيرة اسرتخدام عناصرر مرن  .2
 صية.مواد أخرى لها نفس الخا

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة والرزلازل  .4

 والسيول وغيرها.
كونرات الخلطرات تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة تشرمل م .5

توزيررع وربررط  الشرردات، وطريقررة، ومرردة بقرراء والرردك والترطيرربوطرررق الخلررط  والمسررلحة،الخرسررانية العاديررة 
 حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
ئي من المباني الحديديرة يقردم نسرخة كاملرة مرن الكتالوجرات والمخططرات المعتمردة مرن عند استخدام نظام إنشا .7

 الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
الأسررطح عررزل الخرسررانات المعرضررة للميرراه العاديررة أو الجوفيررة كالخرسررانات المدفونررة بالتربررة أو خرسررانات  .8

 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح فري جميرع الخرسرانات المدفونرة بالتربرة إلا بعرد إجرراء  .9

للكبريتررات مناسررب، أو الاختبررارات اللازمررة لحمضرريات وقلويررات التربررة، والتأكررد مررن أن الأسررمنت المقرراوم 
 استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسرة إنشرائية ومعماريرة لهرذه التعرديلات  .10
، يقوم بإعدادها واعتمادهرا مكترب هندسري استشراري،  وتسررى علرى هرذه التعرديلات كافرة بنرود الاشرتراطات 

 نشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة  بالبلدية.الإ
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشرادات كتيرب العرزل الحرراري الصرادرة  .11

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
اتخرراذ فرري حالررة وجررود أنشررطة يصرردر عنهررا أصرروات عاليررة بالمشررروع مثررل صررالات لعررب الأطفررال، فيجررب  .12

 الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.
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 الاشتراطات الكهربائية: 5/9

 
فولررت  220/380فولررت أو  220/127أن يكررون تصررميم الأعمررال الكهربائيررة علررى أسرراس أن جهررد التغذيررة  .1

 ذبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسرية السرعودية ونظرام التمديردات الكهربائيرة جميع  .2
الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحردى المواصرفات 

 العالمية المعمول بها.
الإعلانرات وإنرارة الموقرع العرام والمواقرف  الخرارج ولوحراتن فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنرى مر .3

 عن الإنارة الداخلية.
فصررل دوائررر الإنررارة عررن دوائررر القرروى وعمررل لوحررات توزيررع مسررتقلة لكررل منهررا، كمررا يجررب عمررل لوحررات  .4

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
 Earthالتسررب الأرضري للتيرار تكرون القواطرع الكهربائيرة لمخرارج القروى مرن النروع المرزود بحمايرة ضرد  .5

leakage circuit breaker. 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقرس والمحميرة ضرد  .6

 تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 ت مضيئة توضح مخارج الطوارئ.علاما .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

أمبيررر  400غرفررة لمحررولات شررركة الكهربرراء وذلررك فرري حالررة تجرراوز الحمررل الكهربررائي للمبنررى عررن  .د
ومراعرراة أن تكررون فتحررات التهويررة ومررداخل الغرفررة جهررة الشررارع )يررتم الحصررول علررى مخطررط تصررميم 

 لمحلية(.الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء ا

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حرالات الطروارئ ويمكرن  .8
 أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 احن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز ش .ب
تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيرار  .9

 الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأريض ما يلي :
 ي.تأريض حديد تسليح أساسات المبان .أ

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غيرر الحاملرة للتيرار الكهربرائي مثرل مواسرير الميراه الرئيسرية والمواسرير  .ب
 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
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 تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه. .ج
اعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالميرة تزويد المشروع بمانعة صو .10

 معتمدة.
يراعررى حسررن اختيررار موضررع لوحررة التوزيررع الرئيسررية بحيررث يسررهل توزيررع التيررار الكهربررائي إلررى عناصررر  .11

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
ثرة مصرادر للطاقرة )شرحن ذاتري، شررحن إضراءة الطروارئ واللوحرات الإرشرادية المضريئة يجرب أن تتصرل بثلا .12

 عام، مولد احتياطي(.
 

 الاشتراطات الميكانيكية: 6/9

 
يررتم تصررميم وتنفيررذ أنظمررة التبريررد والتدفئررة والتهويررة حسررب المواصررفات والأصررول الفنيررة وبواسررطة شررركات  .1

 متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

لالم المتحركررة حسررب الأصررول الفنيررة المتعررارف عليهررا وبواسررطة شررركة يررتم تنفيررذ أعمررال المصرراعد والسرر .2
 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المجمع.

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي : .3
شررروع بالتيررار الكهربررائي ل نررارة ودوائررر مضررخات الميرراه أن يكررون ذو سررعة مناسرربة وكافيررة لإمررداد الم .أ

 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عنرد اختيرار موقرع المولرد وخرزان الوقرود بحيرث يكرون موقرع المولرد فري  .ب
 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 7/9

 
ة فري جميرع التمديردات الداخليرة والخارجيرة مطابقرة للمواصرفات القياسرية السرعودية أو تكون المرواد المسرتخدم .1

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانرات ميراه  .2

 ة.الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفني
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريا: 8/9

 
استخدام مواد إنشراء وتشرطيبات غيرر قابلرة للاشرتعال ومراعراة أن يكرون الأثراث ومحتويرات المبنرى مرن مرواد  .1

 ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

 ة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسب .2
تركيب نظام متطور ل نذار عن الحريق مرع أنظمرة كشرف الردخان، وكرذلك نظرام إطفراء للحريرق عرن طريرق  .3

الرررا التلقررائي للميرراه، مررع ضرررورة ترروفير أجهررزة إطفرراء حريررق يدويررة ترروزع علررى أمرراكن مناسرربة حسررب 
 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
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يراعى عند تصميم وتركيب كافرة التجهيرزات والخردمات الكهربائيرة والميكانيكيرة وغيرهرا مرن التجهيرزات أن  .4
 يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

وضع مخطط ل خلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل مرترادي المبنرى فري  .5
 لة الحريق.حا

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. .6
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المردني ومرا يسرتجد عليهرا مرن  .7

 (.3تعديلات ـ ملحق رقم )
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ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ــــــــ ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــــ ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ــــــ ـــــــ ـــــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــ ـــــــ ــــــــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ  ـــــ
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 
 

 الموقر                                                                 الليثسعادة   رئيس بلدية محافظة 
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته          
هـ المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة   14       /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ      
من خلال  الليثبمدينة الواقع ومقهى  مجمع مطاعم وكوفيهاتوصيانة  إنشاء و تشغيلبغرض استثماره في  .الليث

 المزايدة العامة.
/     /           وتاريخ  .................. وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال رقم 

كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة  ىالمرفق صورته واطلعنا علهـ 14
 هالة. تامة نافية للج

 )                             ( عليه نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 
( ريال وتجدون بطيه كراسة الشروط والمواصفات بعد أن تم التوقيع                                         كتابتاً )

كاملة ( من اجرة سنوية  %25لاتقل قيمته عن ) من قبلنا  ومرفق ضمان بنكيوالتصديق على جميع صفحات الكراسة 
 وكافة المستندات المطلوبة بكراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسم المستثمر

           رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ  صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  تاريخ التقديم  ز البريديمالر  ص.ب

  العنوان:

  الايميل 

:...........................................................................  التوقيع :    الاسم 
............................................................... 

     
 هـ                                        الختم الرسمي :                                       14التاريخ  :  ...... / ....... / .........

             
 
 
 
 

  اسم الشركة
  تاريخه  رقم السجل التجاري

  تاريخه  صادرة من
  نوع النشاط بالسجل

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز  ص.ب

  العنوان:



 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       

ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ــــــــ ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــــ ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ــــــ ـــــــ ـــــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــ ـــــــ ــــــــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ  ـــــ
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 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       

ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ــــــــ ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ــــــ ــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ  ـ
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الرسم الكروكي -المخطط العام للموقع    10/2
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       

ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ــــــــ ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــــ ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ــــــ ـــــــ ـــــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــ ـــــــ ــــــــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ  ـــــ
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج     10/3
 

 محضر تسليم عقـــــــار

  تاريخ العقد  رقم 

  رقم العقار  رقم المخطط

  نوع النشاط  احة العقارمس

  اسم المستثمر   جهة التأجير

 
 إقــــــرار

 
أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته عاليه في يوم .................................. بتاريخ   

بموجب عقد الإيجار المبرم  مع  وفيهاتمجمع ترفيهي مطاعم وكوصيانة هـ ، لاستخدامه في إقامة وتشغيل  14/      /
 وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. الليثبلدية محافظة 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع.

 
 

 
 

 توقيع المقر بما فيه

 مرختم المستث 

 

 

 
 اعتماد جهة التأجير

 الختم الرسمي 

 
 
 

 
 صورة لملف العقارـ 
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  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
 المزايدة وعلى وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  .2

 هـ29/06/1441في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
ن وزارة الشئون الصادرة مللمطاعم والمقاهي والأنشطة التجارية والترفيهية الاشتراطات البلدية والفنية  .ب

 والإسكان . والقروية البلدية
 نافية للجهالة. معاينة تامةوض للتأجير عاين الموقع المعر .3

 
 الختم   التوقيع 
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 مطاعم وكوفيهات إنشاء وتشغيل مجمع 
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 رقم العقد..................................
 .............................تاريخ العقد...

 عقد تأجير
 إنه في يوم...............................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :

اسم البلدية.........................ومقرها..........................ويمثلها في التوقيع على هذا  .1
 ....................................بصفته................ طرف أولالعقد............

 العنوان ................................................................................................
.............. .الرمزالبريدي هاتف.................  .فاكس.................... ص.ب................... المدينة......

 .......... البريد الإليكتروني............................

 اسم المستثمر....................................................................................  .2
 يخ ...../ ......./........رقم الهوية ........................... صادرة من .................. بتار

 شركة /مؤسسة................................................................................
 سجل تجارى رقم...............................    صادر من.......................   .بتاريخ....../..../.............

هذا العقد.................................................................  ويمثلها في التوقيع على 
 بصفته....................................

وينوب عنه في التوقيع.....................................................................بالتفويض 
 رقم.............................طرف ثاني

 العنوان.................................................................................................
 هاتف.......................   فاكس.....................  ص.ب......................... المدينة....................... 

 يد الإليكتروني..................................................الرمز البريدي ............. البر
 

بناء على الإجرراءات المنتهيرة بخطراب ..............  رقرم .............. في...../...../........القاضري بقبرول الطلرب المقردم 
 يليمن الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما 

 
المـــــــــــادة 

 الأولــــــــــــــــــى
 تعريف لمفردات العقد. :

   
هو الأرض المملوكة للبلدية والمحددة مكانها في هذا العقد لتكون محلا لإقامة  : الموقع

  . مجمع تجاري سكني
 هو أرض تحدد  البلدية موقعها. : العقار
 وفيهاتمجمع مطاعم وكهو إنشاء وتشغيل  : المشروع

 من قبل المستثمر على الموقع المحدد حسب البيان الموضح أدناه. 

هي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  : الجهات ذات العلاقـة
 التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.

 واصفاتكراسة الشروط والم : الكراسة
 

 مستندات العقد : المــــــــادة الثــــــانيـــــــــة
 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2



 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       

ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ــــــــ ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــــ ـــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ــــــ ـــــــ ـــــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــــ ـــــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ــــــ ـــ ـــــــ ــــــــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ  ـــــ
 

 

 

 

 

 

 

 

حلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي اتفق الطرفان على اعتبارها المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مر .3
 ضمن مستندات العقد.

 
المــــــــــــــــــادة 

 الثــــــالثـــــــــة
 وصـــــف العقـــــــــــــــــــار :

 
 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :

 موقع العقار:......................................................................................................
 المدينة:.....................................................................................................

 ................................الشارع:....................................الحي:..........................
 رقم المخطط:.............................................................................................

 مساحة الأرض:..............................................
 حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. ويكون موقع الكشك

 
المــــــــــــــــــادة 

 الرابعـــــــــــــة
 الغرض من العقد :

 
ولا يجروز اسرتخدامه لغيرر  مطراعم وكوفيهراتالغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه لإقامة وتشغيل 

  الغرض المخصصة له.
ـــادة المـــــــــــــــ

 الخــــــامـســــــة
 مــــدة العقـــــد :

 
( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية، بموجب محضر    ( )  مدة العقد )

 تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 
المــــــــــــــادة 

 الســــــــــادســــــــــة
 ـــرة الــتـــجـــهيــز والإنشاءفـــتــــ :

 
من المدة المحددة في  %5( للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل    ( )  يعطى المستثمر فترة )

 المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.
 

المـــــــــــــادة 
 الســـــــابعـــــــــــــــة

 الإيجار السنوي :

 
ريال فقط( ويتم سداد إيجار السنة الأولى      ريال )  نوي للعقارالإيجار الس

 عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة. 
 
 
 
 
 

 التزامات المستثمر  : المــــادة الثــــامنـــــة
 
 

 بموجب هذا العقد بما يلي: يلتزم الطرف الثاني المستثمر

 الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ المشروع. .1

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2



 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       
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ليمات الجهات ذات توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب تع .3
 العلاقة.

 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
 ضرورية للمشروع. عمل أية إضافات أو تعديلات يراهاالحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل  .5
 استهلاك الكهرباء.سداد الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل و .6
 تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة البلدية ومن الجهات ذات العلاقة. .7
 وفق المادة السابعة من هذا العقدسداد الأجرة السنوية  .8

 
 الرقابة على تنفيذ العقد : المادة التـــاسعــــــــة

 
المشروع في أي وقت خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف الثاني بجميع  للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على

 تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
 الالتزام بالنشاط المحدد : المــــادة العــــاشـرة

 
 العقد. لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة الرابعة من هذا

 
المـــــــــــــادة الحــــــــــادية 

 عشـر
 التنازل عن العقد :

 
 لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية.

 
 الغرامات والجزاءات  : المــــــــــــادة الثانــيــة عـشـــــــر

 
لفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات عن في حالة حدوث مخا

  218المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 
هـ. وللبلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب 25/1/1423و في  /5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422في 

 بالنسبة للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات.  مع حجم المخالفة
 
 

المـــــــــــادة الثالثــــــــــة 
 عشــــــــــر

 فسخ العقد :

 
 

 يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك في أي من الحالات التالية:

 البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. إذا تأخر المستثمر عن .1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه  .2
اريخ إخطاره للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من ت

 بالإنذار.
 إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار. .3
إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفي البلدية   .4

 للحصول على العقد.
طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، أو جرى حل الشركة إذا أفلس، أو  .5

 وتصفيتها.



 المملكة العربية السعودية     

 وزارة الشؤون البلدية والقروية 

 أمانة جدة            

 ية محافظة الليث  بلد       
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 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد. .6
 

المــــــــــــادة الرابعـــــــــــة 
 عشـــــــــر

 إلغاء العقد :

 
إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق  والاسكانبعد موافقة وزير الشئون البلدية  يجوز للبلدية

 بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 

المـــــــــــــــادة الخامســـــة 
 عشـــــــــر

 قامة على العقارالمنشآت الم :

 
تؤول المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية  وعلى المستثمر تسليمها للبلدية بحالة 

 جيدة، ويتم استلام الموقع بموجب محضر يوقع من الطرفين، ويبين فيه حالة الموقع.
 

 جع العقدمر : المــــــــــادة السادســــــة عشـــــــــر
 

 هـ 29/06/1441في  40152رقم  تسري على هذا العقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي
 

المـــــــــــــــادة الســـابعـــــــة 
 عشــــر

 الفصل في النزاع بين الطرفين :

 
 لم هو الجهة المختصة بالفصل فيه .عقد فإن ديوان المظافي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا ال

 
 

 شروط أخرى : المـــــــادة الثــــــامنـــــة عشــــــــــر
 

 الشروط الخاصة 
 
 
 
 
 
 

  : المادة التاسعة عشر
 

ه المراسلات يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذي يمكن للطرف الأول أن يرسل علي
والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثاني قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان 

 المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفيق،،،

ت منها نسخة للطرف الثاني واحتفظ الطرف الأول حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلم
 بنسختين.

 
 يالطرف الثان                                                              الطرف الاول          


